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VD HAR ORDET

Nu har det vant
och vi bygger nytt!

Det tar Iang tid att vanda en atlantangare, sas det
tidigare. En tydligare bild i dag ar kanske hur l&ng tid
det tar att vanda utvecklingen i en kommun som Laxa
eller ett kommunalt bolag som Laxahem.

Men faktum &r att vi nu ser positiva tendenser bade
inom Laxa kommun och Laxahem. Nagot som bada
verksamheterna mér gott av ir att befolkningstillvixten
fortsitter. Aven om talen 4r sma — plus 53 invinare under
forra aret — gar det at rite hall.

Som kommunens stérsta bostadsbolag dr Laxihem en
viktig aktor i kommunens utveckling. Nu 4r det lige att
forsiktigt gasa for att inte tappa fart.

Nir efterfragan pa bostider vixer, ar det viktigt att pa

olika sitt skapa attraktiva boenden i kommunen. Det

har vi gjort — och fortsitter att gora — i det befintliga
bestandet, men nu ska vi 4ven bygga nytt! Redan i host
kommer férhoppningsvis bygget av fem nya radhus
iging i hornet Skolgatan-Kjellbergsgatan. Det dr mycket
glidjande att befinna sig i en situation dir vi har mojlig-
het att skapa nagot nytt och utéka vart utbud av bostider
med bredd och variation utifran vad vara kunder efter-
fragar.

Faktum ir att den plan vi tagit fram pekar pa en
nyproduktion av 55-60 nya bostider i Laxd kommun
fram till 2020. Som ett annat exempel i nirtid kan jag
nimna tre nya ligenheter som har skapats pa von Boijga-
tan 12, dir det tidigare varit en forskola, och att ytterli-
gare fyra nya ligenheter planeras.

Som vd for ett bostadsforetag dr det givetvis alltid
roligt och inspirerande att bygga nytt, det ska erkdnnas.
Men minst lika viktigt 4r det att skota om de befintliga
fastigheterna. Under 2016 6kade vi underhallet med
drygt 15 procent till 8,7 miljoner kronor. Och jimfort
med underhéllet for fyra r sedan 4r det ndstan en tre-
dubbling!

Det finns fler ljuspunkter i Laxdhems verksamhet.
Under 2016 fick vi Telia som digital TV-leverantor i
samtliga ligenheter och under varen 2017 kommer
om- och utbyggnaden av dldreboendet Ramundergéirden
iging, en linge diskuterad investering som ger 32 nya
platser samt ett modernt centralkok.

Kort sagt, 2016 ir ett ar som jag girna kommer att
titta tillbaka pa. Det var dessutom aret da vi, tillsammans
med véra hyresgister, firade Laxdhems 20 4r som bolag
och att det var 70 dr sedan som foregangaren i stiftelse-
form bildades.

Men det far bara bli snabba tillbakablickar d& och da.
Vart fokus ir fortsatt pa framtiden och var vision: En
bittre vird. I det arbetet var 2016 enbart ett bra avstamp
— och det nojer vi oss inte med.

Mattias Loostrom
Vd



NOTISER

Var styrelse

Laxahems styrelse har denna
sammansattning 2017:

Arild Wanche, ordférande.
Jeanette Giinther, vice ordfo-
rande, Ingemar Schén, Geoffrey
Lameck, Eva Hermansson, Jerry
Sahl och Tommy Holmquist ar
ordinarie ledamoter.

Vilkommen till oss! . i . 5
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Besokare &r alltid valkomna med i - i : ‘k N

sina drenden till vart kontor pa

Casselgatan 6. * p
Méndag 413-18 t CKer ni
Tisdag—torsdag kl13-16 ®
Fredag kl10-13
Fér speciella drenden, exempel- Under varen kommer Laxahem att skicka ut arets NKI-enkat. Vi hoppas
vis kontraktsskrivande, finns det att sa manga som majligt svarar pa den!
naturligtvis majlighet att boka NKI star for N6jd kund-index och mater hur néjda ni &r med Laxahem
en tid med oss dven pa andra som vard. NKI-enkédten ar vart viktigaste instrument for att leva upp till
tider. var vision: En béttre vard.
| den forra enkaten 2015 fick vi ett NKI pa 73, vilket &r bra. Bland de
saker som vi fick bra betyg fér fanns trivseln, tryggheten och den per-
sonliga servicen. Det fanns dven saker som vi jobbat med att forbattra,
som utemiljén och hur vi kommunicerar med vara hyresgaster. Det har
resulterat i en storre satsning pa planteringar och skétseln av gronytor
samt en ny, uppfraschad och mobilanpassad webbsida som uppdateras
regelbundet med nyheter samt hyresgésttidningen Din vard.
Men det var 2015. Nu vill vi veta vad ni tycker i dag. Sa svara pa
NKI-enkaten, det kommer vi alla att ha nytta av!

Minimal vakansgrad ity < Felanmalan

Trycket pa hyreslagenheter i Laxa ar fortsatt ad o Felanmal till oss under kontorstid
hég. Det &r gliddjande, d&ven om det kan vara | l pa telefon 0584-47 35 11 eller
problem for enskilda som inte far det 6nskade |- pa var hemsida www.laxahem.se
boendet snabbt nog. _ kel _ Utanfor kontorstid och i

| dagslaget ar vakansgraden 2-3 procent och st == akuta fall kan man aven ringa
lagre kan det av praktiska skal inte vara. Samti- = var trygghetsjour pa telefon
digt har Laxahem en ko pa cirka 300 personer - o 0584-101 13 som hanteras
som onskar flytta in eller byta bostad. o ' . SOS Alarm.



ARET SOM GICK

VILKEN LYCKAD FEST!

Forra aret fyllde Laxdhem jimna
ar: verksamheten fyllde 70 ar och
det var dessutom 20 &r sedan vi
blev aktiebolag.

Det firade vi tillsammans med
vara hyresgister i Bodarneparken
en kvill i borjan av oktober. Vi
hade ”dukat fram” manga stora
och sma maskiner som behdvs
for driften — traktor, grisklippare
och dven en av véra nya elbilar —
och dessutom fanns vira medar-
betare pé plats for att triffa och
lira kinna hyresgisterna dnnu
bicttre.

Och vad lyckat det blev!
Totalt kom nirmare 200 beso-
kare och de fick ocksd fika och
blev underhéllna av trubaduren
Mikael Loiske. Och helt uppen-
bart ir fortfarande hoppborg och
ballonger favoriter hos bade stora
och smd barn.

SUCCE - IGEN!

Den arliga virresan — en nu
tioarig tradition i samarbete
med Hyresgistforeningen — gick

AV HUNDRALAPPEN GAR:
B 19 kr till underhall
2 kr till reparationer
14 kr till skotselkostnader
15 kr till uppvarmning

[ 12 kr till el, vatten, sophantering, kabel-tv

11 kr till administration

B 2 kr till riskkostnader (férsdkring, osdkra
fordringar, hyresgdsternas medel)

1 kr till fastighetsskatt

3 kr till hyra anldggningstillgangar

I 13 kr till avskrivningar
8 kr till rantor

forra aret till Virmland. Det blev
en lyckad heldag med god mat,
kultur och spinnande historia.

Bussen var vilfylld nir den
limnade Lax4 tidigt p4 morgonen
den 16 juni. I jimna portionsbitar
betades Lars Lerin-museet i Karl-
stad och Nobelmuseet i Karlskoga
av. Och diremellan ett generdst
tilltaget stopp vid Olme Diverse-
handel och Café i Kristinehamn,
dir dven lunchen intogs.

Ar du hyresgist hos oss och vill
vara med pa arets resa? Passa pd
och anmil dig nu! Det kostar bara
200 kronor per person.

EKONOMIN AR STABIL
Laxadhems ekonomi fortsitter att
utvecklas positivt, vilket gor att vi
har rad att satsa mer. Hir 4r nagra
viktiga nyckeltal:

* 2016 gav ett dverskott pa nira
1,4 miljoner kronor, mycket
tack vare lag vakansgrad och
den ldga rintan.
Nettoomsittningen (hyresin-
tikterna) okade néigot till 45,2
miljoner kronor.
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Satsningen pd underhill 6kade
rejilt il drygt 8,7 miljoner
kronor, en 6kning med nistan
1,4 miljoner kronor jimfort
med 2015.

Soliditeten — som visar hur stor
andel av foretagets tillgdngar
som finansierats med egna
pengar — 6kade till 9,8 procent,
jamfort med 9,1 procent for
2015.

Hyrorna hills i stort sett ofor-
indrade 2017. Hyresforhand-
lingarna gav en hyresokning
med 0,65 procent fran och
med januari i r. Hyran for
bilplatser ir oférindrade.

LJUS NAR DET BEHOVS

Under 2016 fortsatte Laxahem att
installera nirvarostyrd belysning

i trapphusen for att 6ka trygg-
heten och minska energianvind-
ningen. Det arbetet fortsitter och
ar nistan klart i hela bestdndet.
Direfter ska dven nirvarostyrd
belysning installeras i andra
gemensamma utrymmen som
killare, vindar och tvittstugor.




Halla dar...

...Marita Toftling som tillsammans
med maken Lars driver Linne & Lump.
For ett dr sedan flyttade ni dver till
andra sidan vagen och nya lokaler pa
von Boijgatan 18. Hur trivs niide nya
lokalerna?

— Det fungerar jittebra hir och vi trivs
mycket bra. Visserligen 4r lokalerna lite
mindre — framfor allt lagret — men vi har
allt samlat i ett plan, vilket dr praktiske.
Och innan vi flyttade in fick vi renoverat,
s allt 4r fint och frischt.

Och flytten gick bra?

— Ja, men 0jojoj... Tink dig att flytta
mobler som fyller tio stora hem... Det var
en riktig pirs, faktiskt!

Ni siljer bade i butiken i Laxd men
framfor allt genom er webbshop. Hur
utvecklas affirerna?

— Det gér bra. P4 det nya stillet r det
mer lattillgingligt for vara kunder. Det ér
enklare att parkera hir och smidigare att
lasta och lossa varor.

Ni har specialiserat er pi 50- och
60-talsdesign. Ar det fortfarande en stark
trend?

— Ja, men jag skulle inte kalla det
en trend. Det 4r mer en livsstil. Det 4r
ménga som uppskattar firg, form och
kvalitet frin den tiden.

Nir vi pratar om trender: hur tycker
du trenden ir rent allmint for Laxa som
ort for foretag och boende?

— Det kiinns positivt, de senaste aren
har det hint mycket bra saker. Fler vigar
satsa pa Laxa och det ir roligt. Vi har
ménga kunder fran Stockholm och andra
storre stider som koper sommarstuga hir
i trakten. De uppskattar liget, naturen
och prisnivan.

— Just laget 4r ju fenomenalt bra i Laxa:
nira naturen och med bra kommunika-
tioner. Det giller bara att fler ska upp-
ticka det.




Anna fick en nystart
| nya lagenheten

Anuska-kéren fick en ny sopran,
Saltédngens forskola fick en ny
“sagotant” och ABF en ny riktigt
bildningshungrig deltagare.

Sjalv fick Anna Wengstréom ett helt
nytt liv i Laxd — och en nybyggd
lagenhet pa von Boijgatan 12.

For dem som till dventyrs fatt for sig
att livet liksom falnar och tar slut vid
en viss alder — det kan i virsta fall
intriffa redan i 30-drsildern — kan
historien om Anna Wengstrom fun-
gera upplyftande. Som hégstadieli-
rare pi Gumaeliusskolan i Orebro i
svenska och engelska — ”jag har haft
helt fantastiska ungdomar genom
dren!” — motte hon en ny man och
kirleken 2004 och flyttade till hans
villa i Laxa och borjade att tigpendla

till jobbet i Orebro. Nyligen blev

det skilsmissa och ungefir samtidigt
gick Anna i pension. Kinn efter lite
sjilv, visst skulle man kunna tappa
fotfastet och tycka att livet tar slut en
smula?

Inte f6r Anna, livet borjade om —
och tog ny fart!

— Jag ville inte flytta fran Laxa, hir
hade jag rotat mig och fatt en massa
nya vinner. Nir jag sokte och blev
erbjuden den hir ombyggda ligen-
heten, slog jag till direkt!

Liagenheten hon menar pa von
Boijgatan 12 var tidigare personal-
rum for forskolan Linnéan. Sedan
Laxihem byggt om ligenheten var
det en frisch tvida med alla moderni-
teter, dolt i en gulbeige huskropp
med 50-talets lugna formsprak.

— Om jag trivs? Om jag gor! siger

Anna och visar upp den ljusa, 6ppna
ligenheten med det nya kioket med
spisen som har induktionshill, det
kaklade badrummet med tvittpelare
och den hirliga utsikten mot tall-
dungen dir motionssparet gir forbi.

— Huset maste vara vildigt bra
isolerat. Det dr sd tyst och lugnt hir.

Sjdlv 4r hon aktiv, mycket aktiv.
Hon sjunger i Anuska-kéren, dansar
linedance, 4r med i en FN-cirkel och
en studiecirkel om svenska landskap
— ”i vinter har det handlat om Oland
och dit gér resan i juni” — och ir
aktiv till initiativet "Allas barnbarn”
ddr hon dker ut till forskolor och
laser for 3-4-aringar.

— En dag i veckan liser jag for bar-
nen pa Saltingens forskola, tva barn i
taget. Det 4r s fantastiskt roligt!

FAKTA

von Boijgatan 12

Laxdhem bygger om forskolan
Linnéan till lagenheter fér att ge
plats for fler. | den forsta etap-
pen skapas tva trerummare med
kok pa nadrmare 80 kvadratme-
ter samt en tvarummare med
kok pa 56,5 kvadratmeter.

| etapp tva byggs ytterligare
fyra lagenheter i markplan med
uteplats.

Lagenheterna har balkong
eller uteplats mot sydvast,
fiberanslutning, tvéttpelare i
badrummet, diskmaskin, ett
rymligt férrdd och méjlighet till
p-plats.






Nina fick
fortur och
en enklare
vardag

Det nya jobbet i Laxa var perfekt
for Nina Moller.

Men pendlingen frén Orebro
tarde och var jobbig.

— Jag sokte fortur och det fun-
kade. Allt I6ste sig till det basta.

Laxahem har, precis som manga
andra kommunigda fastighetsbolag,
en bostadsko. Kétiden ir alltid avgd-
rande, men det finns undantag (se
faktaruta). Just det undantaget blev
ett lyft for Nina.

I november 2014 fick hon sitt
drémjobb. Hon ir utbildad socio-
nom och har alltid brunnit f6r att
jobba med integrationsfragor. Att
hon pluggat arabiska i ett &r var ett
av flera livsval for att kunna gora en
framtida insats i integrationsarbetet.

Dirfor var steget inte svart att
ta frin jobbet pa forskola i Orebro
till ett jobb som forestandare pa
hvb-hemmet som Global Care driver
i Laxa.

— Det var precis det jobb jag
drémt om.

Till en bérjan pendlade Nina frin
Lillan utanfor Orebro, dir Nina
hade en bostadsritt, till Laxd med
bil. Men efter ett tag insdg Nina att
det bide tog allt for mycket tid och
dessutom kostade mycket pengar.

— Jag kontaktade Laxahem, men
det fanns ju inget ledigt. D4 fick jag
tips om att jag kunde s6ka nirings-
livsfortur, s jag fyllde i den blanket-

ten.
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Det tog bara ett par veckor sa ringde
Laxahem upp Nina och erbjod
en tvirummare i hdghuset pa von
Boijgatan.

— Jag hade tur, den som skulle

flytta in hade hoppat av i sista stund.

I februari i ar blev Nina Laxébo.
Och hon angrar ingenting.

— Det kinns riktigt bra! Nu kan
jag ga hemifran till bade jobbet och
gymmet. Och allt som behovs i var-
dagen finns ju dven i Laxa. Visst, jag
har vinner kvar i Orebro, men det
gar ju fort att dka di.

FAKTA FORTUR

Fortur till en lagenhet i Laxahems
bestand ar starkt begrénsad och kan
sokas nar alla andra mojligheter att
ordna ett eget boende anses vara
uttémda.

Ansokan om fortur [dmnas tillsam-
mans med bostadsansokan till Laxa-
hem. De kategorier av fortur som
hanteras ar medicinsk fortur, social
fortur och naringslivsfortur.



Nu byggs
det nytt
igen

— 25 ar sedan sist!

Nu bygger Laxahem nya
bostader i Laxa.

Det ar faktiskt 25 ar
sedan sist — och ett tydligt
tecken, bland alla andra,
pa att utvecklingen vant.

— Tanken &r att vi ska
komma igang med bygget
i host, sager Olof Nilsson,
forvaltare och projektle-
dare pa Laxahem.

Det &r i hérnet Skolgatan-
Kjellbergsgatan som det
historiska forsta spadtaget
ska tas. Ett forsta spadtag
for fem radhus — och sam-
tidigt ett forsta spadtag for
ett vdxande Laxa for forsta
gangen pa decennier.

Radhusen &r i storlekarna
88-106 kvadratmeter.
Samtliga far en egen liten
uteplats mot garden samt en
liten “gard” pa framsidan med
egen entré. Fyra av radhusen
far separata carportar och
forrad, det femte radhuset
far garage med forrad.

— Forhoppningsvis ska
de hér radhusen fa igang
flyttkedjan ytterligare i Laxa,
att villadgare vill flytta till
ett bekvamare boende, far
fler alternativ och samtidigt
oppnar upp for barnfamiljer
som vill bo i villa, séger Olof
Nilsson.

Hela projektet ligger
ute for anbud under varen.
Anbuden ska darefter var-
deras av Laxahems styrelse
innan beslut om byggstart
tas.

Upprustning pa
Casselgatan...

Att renovera en fastighets rorsys-
tem, brukar sillan applideras. Den
dir stora vattenlickan, med stora
vattenskador, dyra reparationer och
besvir for hyresgisterna, ir vildigt
svar att forestilla sig — i forvig.

Laxdhem har en l6pande plan for
relining av rorsystem, vilket betyder
att roren frises upp invindigt och
forseglas med en hird plast. Och
nir behov av relining uppstar mer
akut, till exempel att det blir daligt
tryck i ledningarna, passar Laxahem
pa att gora andra upprustningar.

Som i fallet med Casselgatan dir
relining av vattenroren ska goras
efter sommaren. Samtidigt frischas
badrummen upp och kéken far nya
spisar och flaktar. Dessutom byts
lagenhetsd6rrarna ut och det sitts
upp en postbox i trapphuset.

...och en unik
ldgenhet skapas!

I samband med renoveringen av
Casselgatan 1, byggs samtidigt en
lokal i killarplanet om till ligenhet.

Den tomma lokalen blir en
annorlunda tvirummare med kal-
larfénster och egen ingang utifran.
For att 6ka ljusinsldppet grivs
marken bort i anslutning till lagen-
heten, dir anlidggs dven en nedsinkt
uteplats.

— Kanske en spinnande ligenhet
for en ungdom? Vi fir se, det blir
en speciell ligenhet med ett stort
vardagsrum, siger Olof Nilsson,
forvaltare pa Laxdhem.

Uppfraschning
pa Svetsaregatan

Upprustningen av fastigheterna pa
Svetsaregatan, som paborjades forra
dret, fortsdcter under 2017.

Fasaderna, entrédorrar och car-
portar ska mélas om. Dessutom ska
balkongerna frischas upp: skirmvig-
garna pa sidorna och balkongfronten
ska bytas ut mot frostat glas.

Roligare lekplats

Lekplatsen pé von Boijgatan ska bli
dnnu bittre och roligare. I sommar ska
upprustningen fortsitta med ett nytt
lek- och klatterhus efter ett beprovat
koncept. Det dr en fortsittning pa
upprustningen som borjade forra éret,
da fotbollsplanen fixades till med nya
mélstillningar.

Ombygda lagenheter
i Hasselfors

Laxdhems femrummare pd Utsikten ska
aterstéllas i sin ursprungliga form: en
tvirummare och entrerummare. Tanken
ar att efterfrigan pa sa stora ligenheter
i Hasselfors r begrinsad, dirfor ater-
stills den till tvA mindre ligenheter.
Det ir oklart nir ombyggnaden kom-
mer igdng, det beror pa andra projekt
som kan ha hogre prioritet.

Inglasning som tillval

De som bor i héghuset pa von Boij-
gatan kan nu fa sin balkong inglasad
mot en nagot hégre hyra under en
tidsbegrinsad period. Hittills har tre
balkonger glasats in, men erbjudandet
star kvar tills vidare.




Nu byggs Ramundergarden ut
Laxahems storsta satsning pa 20 ar

| maj bérjade utbyggnaden av
aldreboendet Ramundergarden
i Laxa.

Det ar Aggeruds Bygg i Karl-
skoga som genomfor projektet
vart 53 miljoner kronor dar
Ramundergarden far 32 nya
platser, ett nytt centralkdk samt
en glasad innergdrd som binder
ihop den befintliga fastigheten
med den nya delen.

Det ir en patagligt nojd Mattias
Loostrom, vd f6r Laxdhem, som
nu ser projektet rulla iging.

— Det hir ir det enskilt storsta

byggnadsprojektet sedan Laxdhem
bolagiserades f6r 20 ar sedan.
Dessutom ir det en efterlingtad
satsning for minga.

Den linge diskuterade utbygg-
naden av Ramundergéirden
klubbades igenom av kommun-

Flydde fran Damaskus
— trivs i lilla Laxa

Drémmen &r ett jobb som vakt-
mastare.

— Gora lite av varje och hjalpa
till, det ar vad jag vill.

Nu &r Mahmoud Kusa halvvags,
ett nystartsjobb pa Laxahem.

Mahmoud Kusa kom som flykting
till Laxa 2013. Fréin krigets Syrien
och jobbet som bilmekaniker i stor-
staden Damaskus till en liten fridfull
ort i hjdrtat av de milsvida skogarna
i Tiveden.

Kontraster? Absolut! Och det ir
kontraster som Mahmoud #lskar.

— Jag vill aldrig flytta fran Laxa.
Jag trivs verkligen bra hir: jag har
fatt ett jobb, min fru har fatt jobb pa
Tvittservice och barnen gar i skola
och har vinner.

Hela familjen — Mahmoud, hust-
run Nisreen Aldayoub samt bar-
nen Jaefar, 5 ar, Muhammad, 7 ir,
Lojain, 9 &r och Sham, 11 &r — bor i
en trea pa Ofverstromsgatan.

— Det ir lite tringt kanske, men vi
trivs jittebra. Alla kiinner mig, min
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fru och mina barn. Och det ir nira
till gygmmet, skrattar Mahmoud.

Lika bra trivs han med jobbet
pa Laxdhem, som borjade med ett
sommarjobb forra ret, som lite
allt-i-allo, dir diverse inomhusjobb
i fastigheterna varvas med skotsel
utomhus i omridena.

styrelsen i februari. Utbyggnaden
innebir att Ramundergirden

far 32 nya platser, vilket ar en
fordubbling jimfort med i dag.
Dessutom fir dldreboendet ett
modernt centralkék som kom-
pletterar de mindre kdken pa varje
avdelning.

Det ”lilla extra” ir ett stort
atrium som béde boende, beso-
kare och personal lir uppskatta.
Den befintliga byggnaden och
den nya byggnaden f6rbinds av
en glasad innergird pa nirmare
200 kvadratmeter. I den delen ska
det finnas plats for samvaro och
spontana mdoten dret runt.

Valkommen
Abel!

For fyra ar sedan, 2013, kom

Abel Yemane Keleta till Laxi frin
krigets Eritrea. Nu har han fact sitt
forsta jobb: ett instegsjobb som
fastighetsskdtare pa Laxahem.

— Det ir jitteroligt. Jag gillar
att jobba, men bist dr arbetskam-
raterna och att triffa folk, siger
Abel.

Hans uppgifter dr mycket varie-
rande, men sommartid handlar
det mycket om gronyteskotsel.
Men han ir inte frimmande for
andra sysslor, i Eritrea jobbade
Abel bland annat som snickare.



— en Battre vérd
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Besoksadress: Casselgatan 6, Laxa
Postadress: AB Laxiahem, Box 40, 695 21 Laxi
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www.laxahem.se




